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belvedere EMPREENDIMENTO

Minuta
CONVENCAO DE CONDOMINIO
CONDOMINIO BELVEDERE

A Convengdo de Condominio esta infegralmente transcrita abaixo, que o comprador declara ter fotal
conhecimento, assinando-a nesle afo, e assim formalizando a sua adeséo, aceitando todos os seus termos e
condicfes.

Via go presente instrumento de constituigdo do condominic, GINCO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ), do Ministério da
Fazenda sob o nimerc 05.080.790/0001-50, com sede & Rua 24 de Outubro, numero 625, Sala G, Bairro
Centro , nesta cidade de Cuiaba, Estado de Mato Grosso, com seus atos constitutivos registrados na Junta
Comercial de Mato Grosso sob N° 200440027, datada de 27/02/2004, neste ato representada pelo sécio
proprietario: Julio César de Almeida Braz abaixo assinado, na qualidade de incorporadores, construtores e
proprietarios das unidades autdnomas do CONDOMINIO BELVEDERE, a ser construido na Av. das
Palmeiras, Jd Imperial, Cuiaba, Estado de Mafo Grosso, bem como os futuros proprietarios, promitentes
compradores ou cessionarios de direitos sobre as unidades auténomas ora instituidas, estabelecem a
presente CONVENGAO DE CONDOMINIO a que se sujeitam e submetem:

CAPITULOI
DO OBJETO

ARTIGO 1° - A presente convengéo tem por objeto 0 empreendimento Condominio Belvedere que sera
composto de 924 unidades auténomas residenciais e 10 unidades auténomas comerciais. Este Condominio
sera dividido em duas partes distintas: a comercial e a residencial, portanto de carater misto, sendo-lhe
conferido, destinagéo condominial, nos termos e para o fim da Lei Federal n.? 4.591 de 16 de dezembro de
1964, Decreto n.® 55.815 de 08 de margo de 1965 e Lei Federal n.? 4.864 de 29 de novembro de 1965 e para
tanto compGe-se de coisas e bens de propriedade comum a todos os conddminos, indivisiveis e inalienaveis
e de bens pertencentes a cada um dos conddminos, individualmente alienaveis.

ARTIGO 2° - Por ser dividido em duas areas: residencial e comercial. Sdo partes e coisas de uso comum da
area residencial: areas de lazer, areas verdes, areas de preservagdo permanente, sistema viario e portaria, e
tudo que sirva a qualquer dependéncia de uso comum aos proprietarios ou ocupantes destas partes
detalhadas no memorial de incorporagio e serso insusceptiveis de divisdo ou alienagdo destacada da
respectiva unidade residencial. Sdo partes e coisas de uso comum da &rea comercial: todas as areas
localizadas fora dos muros das areas residenciais. Porem as ruas da area comercial se constitui de uso
comum tambem para a &rea residencial.

ARTIGO 3° - Constitui propriedade autdnoma, exclusiva e alienavel de cada conddmine o respectivo terre
delimitado por marcos, identificado pela numeraggo correspondente, pela quadra e rua, todos descrit
caracterizados conforme Memorial de Incorporagéo arquivado no Cartério de Registro de Imoveis do 6° Ofic
de Cuiaba-MT. i
§ 1°- Sao também de propriedade exclusiva fodas as suas instalagdes internas, situadas nas limitagées d:
respectivas unidades autdnomas, até sua intercessdo com as linhas, encanamentos e tubulagbes froncos.

- As modificagdes dentro das unidades autdnomas deverao obedecer ao prescrito nesta Convengio d

dominio, no Regimento Interno e nas Restricdes quanto ao uso e gozg dos imévelis.
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belvedere EMPREENDIMENTOS

ARTIGO 4° - O "CONDOMINIO BELVEDERE" lerd por objeio preservar as caracteristicas do
Empreendimento do mesmo nome, dentro do perimetro aprovado e definido perante a Prefeitura do Municipio
de Cuiaba. Cabera, ainda, ao Condominio gestionar junto & comunidade e aos Poderes Publicos
competentes, o conveniente apoio social, financeiro e administrativo € compreendendo, assim, as suas
finalidades:

A) Zelar pela conservagao, limpeza, manutengdo, reparagao, administragdo, seguranga e melhoria da malha
viaria e do sistema de lazer privativos, dentro do seu perimetro e no ambito de suas possibilidades;

B} Fiscalizar a observancia das restrigdes urbanisticas impostas ao Empreendimento BELVEDERE;

C) Diligenciar objétivando o zelo pela seguranca dos moradores, promovendo e efetivando medidas para
tanto e dentro de sua possivel e permissivel esfera de atuagao;

D) Zelar pela guarda, conservacdo, reparagdo e administragdo das obras compiementares do
Empreendimento, consistentes, dentre outras, de portaria, guaritas, muros, gradis, portas, sistema de
seguranca e equipamentos de lazer;

E) Fiscalizar a observancia das normas de trafego e estacionamento que venham a ser estabelecidas
mediante Regulamentagac Interna, gestionando, eventualmente, junto aos Poderes Plblicos competentes o
apoio necessario para tal observancia e a adogBo daquelas normas convenientes a comunidade do
Empreendimento;

F) Zelar e manter os equipamentos atinentes a infra-estrutura que, tendo em vista as caracteristicas do
Empreendimento, ndo sejam ou ndo venham a ser da responsabilidade dos Poderes Publicos.

CAPITULO i
DOS CONDOMINOS

ARTIGO 5° - O guadro de CONDOMINOS ser4 constituido por todos os CONDOMINOS titulares, que serdo
todos os proprietarios de unidades autdnomas e/ou futuros adquirentes de unidades residenciais infegrantes
do Empreendimento BELVEDERE.

§ 1° - Os CONDOMINOS titulares ingressaréo no quadro social mediante a simples aquisigdo de unidades
residenciais ou de direitos aquisitivos de unidades residenciais, dentro do empreendimento.

§ 2° - Perdera essa qualidade o CONDOMINO que alienar a propriedade de sua unidade ou de seus direitos
aquisitivos respectivos, ou, ainda, de quaiquer outra forma deixar de ser proprietario de unidade autdnoma.

§ 3° - Assim, o quadro social, dentro das condiges mencionadas no paréagrafo 1° retro, sera constituido, de
tantos CONDOMINOS quantos forem os adquirentes ou co-adquirentes de unidades autdnomas do
Empreendimento BELVEDERE.

§ 4° - Para fins de representagao junto ao Condominio, dos CONDOMINOS fitulares, que sejam co-titulares
de unidade autdnomas em condominio, os mesmos indicardo, por escrito, aquele que os representara no
Condominio.

CAPITULO I
DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

ARTIGO 6° - Aos CONDOMINOS, em geral, desde que quites com as taxas de condominio, s3o assegurados
os direitos: 3
a) de usufruir dos beneficios e vantagens prestados pelo Condominio e de utilizar dos servigos assumidos
este;

b) dg participar das comissdes permanentes ou temporarias, observando o disposto no paragrafo 4° do arti
5°, refro, quando for o caso;
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