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REGULAMENTO DAS RESTRICOES QUANTO AO
USO E GOZO DOS IMOVEIS QUE COMPOEM O
CONDOMINIO BELVEDERE

E condicdo essencial desta escritura publica de compra e venda a observancia das disposicdes abaixo
mencionadas, a que estdo obrigados todos os imdveis das quadras contidas no CONDOMINIO
BELVEDERE, e sera cumprida pelo COMPRADOR, e por seus sucessores, a que titulo for, de vez que
também de todas as transacdes futuras que tenham objeto o imével, devera constar o regulamento ora
imposto.

1 - GENERALIDADES

1.1 - Estas limitagBes séo supletivas e prevalecem apés o cumprimento das legislacdes federais, estaduais
€ municipais, tanto quanto ao uso do solo, como quanto a aprovacao de projetos.

1.2 - As condi¢Bes seguintes de normas de restricdes, protecdo e uso adequado, tém a finalidade precipua
de assegurar 0 uso apropriado e atender aos principios basicos de:

a) proteger os proprietarios contra o uso indevido e danoso §3do§ 8§3imoével§, o que poderd vir a
desvalorizar a propriedade;

b) assegurar a adequacédo do imdvel as especificacbes do seu uso no empreendimento.

2 - RESTRICOES AO USO DO LOTE (AREA RESIDENCIAL)

2.1 - Nao sera permitida a construgdo de mais de uma residéncia e respectiva construgcao secundaria por
lote vendido; ela se destinara exclusivamente a habitagdo de uma Unica familia e seus empregados.

2.1.1 - Fica, portanto, determinado que nao sera permitida a construcéo de: prédio nao residencial, prédios
de apartamentos para habitacdo coletiva, prédios para fins comerciais, industriais e de escritérios, de forma
a nunca se exercerem neles atividades de comércio, indlstria, todo e qualquer tipo de estabelecimento de
ensino, hospital, clinica, consultérios, atelier para prestacdo de servicos, templos, cinema, teatro, hotel,
motel, pensao, clubes e associacdes recreativas, etc.

2.1.2 - SO sera permitida a criacdo de animais domésticos (cdes, gatos e passaros) desde que restritos aos
limites da unidade residencial de cada condémino, respeitando as condi¢cdes de higiene, seguranca e
poluicdo sonora. Ficando proibida a criacdo de todos e demais animais.

3 - AFASTAMENTO DE DIVISAS

3.1 - A construcao principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatérios:

a) recuo de frente: 5,00 (cinco) metros, a partir do alinhamento com a cal¢ada;

b) recuo de fundos: 2,00 (dois) metros, medidos da divisa de fundos;

¢) recuos laterais: 1,50 (um virgula cinco) metros de cada lado, sendo 5,00 (cinco) metros para lotes de
esquina, para a lateral que da para rua;

d) todos os recuos mencionados nas alineas "a", "b" e "c" serdo contados a partir da alvenaria. As sacadas,
jardineiras e outros elementos arquitetdnicos ndo deverdo avancar sobre qualquer recuo. A projecdo do
telhado podera avancar sobre o recuo no maximo 1,00 (um metro).

3.1.1

a) No caso da existéncia de abrigo para veiculos, sera permitido em sua extensdo (até o maximo de sete
metros, respeitada a faixa do recuo de frente) encostar a sua construgdo numa das divisas laterais, n&o
podendo a sua altura ultrapassar 3,5 (tirés e meio) metros, contados do piso ao nivel do telhado.

b) Sera permitida a constru¢cao de muro ou gradil invadindo os recuos laterais, desde que se encontre 5,00
(cinco) metros distante do alinhamento da rua.

¢) A faixa de recuo da frente s6 podera ser usada como jardim, ndo podendo ter outra utilizacéo.
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3.2 - Todos os lotes situados nos extremos das quadras e que fazem divisa lateral com jardim publico, teréo,
nesta divisa, recuo minimo de 2,00 (dois) metros a contar da aludida divisa; no restante, os recuos
obedecerdo ao disposto no item 3.1.

3.2.1 - Nos lotes situados nos extremos das quadras, somente serdo permitidas constru¢des secundarias
respeitando o afastamento minimo das divisas laterais, afastamento de fundo (item 4.2.) e com o jardim
publico.

4 - RESTRICOES DE CONSTRUCAO

4.1 - A area de construcéo real de edificacdo sera no maximo uma vez a area do lote, sendo que a projecao
horizontal da construcédo principal (com um ou dois pavimentos) somada a area da construcao de outras
edificacGes, ndo podera ultrapassar a 50% (cinquenta por cento) da area total do lote. Para tanto o
coeficiente de permeabilidade sera no minimo de 25% da respectiva area.

4.2 - A construgdo secundaria (area de servigo, sauna, churrasqueira, canil, etc.) terd sempre sua
construcdo térrea, ndo podendo ultrapassar a altura de 4,00 (quatro) metros, quando respeitados os
recuos laterais e de fundos e de 3,50 ( trés e meio ) metros quando encostados na divisa de fundos,
incluindo o ponto mais alto do telhado. Devera ser construida afastada, no minimo 3,00 (trés) metros da
construcgdo principal, respeitando 0s recuos laterais exigidos no lote.

4.3 - Nenhuma construcdo principal podera ter menos que 120m2 de area construida e mais que dois
pavimentos (térreo e superior) acima do nivel da rua.

4.3.1 - Ndo podera ser feito no terreno qualquer aterro que ultrapasse 1,00 (um) metro do solo natural do
terreno.

4.3.2 - Além dos dois pavimentos mencionados no item 4.3 podera a critério exclusivo do CONDOMINIO
BELVEDERE, sera permitida a construcao de outras dependéncias, quando a topografia do terreno assim o
exigir.

4.4 — N&o sera permitida a construcdo de muros de divisas laterais no trecho compreendido pelo recuo de
frente; no trecho restante, inclusive fundos, o muro podera ser construido com altura maxima de 2,00 ( dois )
metros, acompanhando o nivel natural do terreno em todos os seus pontos. E nos lotes que fazem divisa
com as areas verdes e de preservacdo ambiental ndo poderdo ter muros nestas divisas, podendo contudo o
plantio de cerca de plantas, a um limite de altura pré aprovados, e ndo podera exceder a 1,5m (um metro e
meio) contados do relevo natural do terreno.

4.5 - No caso de fechamento frontal do lote, devera ele ser executado obrigatoriamente obedecendo ao
recuo de 5,00 (cinco) metros.

4.6 - As ligacdes externas de luz, forca elétrica, telefone, campainha ou similares serdo obrigatoriamente
subterraneos, entre a via publica e a edificacdo principal.

4.7 - Todo e qualquer comprador ser& obrigado a dar serviddo para passagem de aguas pluviais e esgotos,
na faixa de recuo lateral livre, desde que devidamente canalizados. Correra por conta do usudrio da
serviddo toda e qualquer despesa inerente a este servigo, bem como sua manutencao.

4.8 - As construgBes secundarias ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da construgdo principal;
todavia, apds a expedicdo do Alvara de Licenca do Poder Publico, serd permitida a construgdo de um
barracdo provisério para deposito de materiais de construgdo ou uso de guarda da obra: esse barracédo
devera ser demolido se a obra néo for iniciada dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da data
de expedicdo do referido Alvara, desde que aprovado pelo Condominio.

4.9 - No caso de verificar-se a paralisacdo da obra o "CONDOMINIO BELVEDERE" decidira se tomara as
providéncias cabiveis, visando a demolicdo do barracéo provisério.

5 - REMEMBRAMENTO E DESMEMBRAMENTO

5.1 - Poder-se-&ao unir ou recompor dois ou mais lotes contiguos, de modo a formar um ou mais lotes. Todas
as obrigacdes nestas clausulas pactuadas continuardo a ser aplicadas a esses novos lotes resultantes,
além das seguintes restricbes especificas para composicdo e/ou desmembramento de lotes contiguos,
abaixo classificados:

a) frente minima de um lote: 12,50 (doze virgula cinqiienta) metros;

b) - a &rea minima do terreno nao podera ser inferior a 375,00 m2

c) para os lotes contiguos por divisa lateral, havera obrigatoriamente de se manter a profundidade padréo
da quadra em que estéo situados, podendo a sua recomposicao ser feita unicamente por testada de frente;
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d) para lotes contiguos por divisa de fundos, sé sera permitida a sua unido para obtencao de um unico lote,
com duas frentes, com a respectiva constru¢cdo secundaria incorporada, sendo que o lado que for
considerado como fundo da residéncia a ser edificada neste lote contiguo pelo fundo e que der frente para
uma rua do loteamento, devera respeitar o recuo de frente (5,00m).

Nesse lote assim resultante sé sera permitida a construgao de uma Unica habitagéo, o qual devera respeitar
os recuos sendo considerado um lote de duas frentes. E o projeto do muro frontal devera respeitar a
estética frontal da rua e ser aprovado pelo "CONDOMINIO BELVEDERE" ;

€) ndo sera permitida, em hipétese alguma, a abertura de vielas, ruas, pracas ou passagens de pedestres,
quando da unido ou recomposicao de lotes.

6 - POLUICAO VISUAL

6.1 - Sao proibidos letreiros e andncios de qualquer natureza nos terrenos e nas edificacdes. Somente sera
permitido o anuncio de revenda de terrenos em quadros colocados nas portarias respectivas, ficando desde
ja autorizado o "CONDOMINIO BELVEDERE" a retirar qualquer placa de andncio ou de venda nos
respectivos terrenos.

6.2 — SO sera permitido fixagcdo de uma Unica placa de obras, nos padroes do CREA-MT e dimenséao
maxima de 1,50 x 2,00 metros.

7 - SERVICOS DE TERRAPLENAGEM E DESATERRO

7.1 - Néo podera ser feito no terreno qualquer terraplenagem, desaterro ou extracdo de material, sem prévio
consentimento, emitido por escrito pelo "CONDOMINIO BELVEDERE" .

8 - PADRAO DO EMPREENDIMENTO

8.1 - Os adquirentes de lotes obrigar-se-ao a contribuir para manutengéo do alto nivel do empreendimento.
8.2 - O cumprimento desta obrigagdo, como de todas as demais constantes do Regulamento, podera ser
exigido pela VENDEDORA, pelo "CONDOMINIO BELVEDERE" , bem como por qualquer proprietario ou
promitente comprador de lotes do loteamento.

9 - APROVAGCAO DE PLANTAS

9.1 - Todas os projetos de construcdo, modificacBes ou acréscimos deverdo ser previamente apresentados
ao "CONDOMINIO BELVEDERE" , que verificara a obediéncia aos afastamentos de divisas, uso adequado
da area ocupada, para que tenham um uso conforme as restricdes de uso do solo impostas pelo
regulamento do "CONDOMINIO BELVEDERE". Apds a aprovacdo das plantas pelo "CONDOMINIO
BELVEDERE", deverdo ser submetidas as autoridades competentes pelo préprio proprietario.

9.2 - Para a aprovacdo pelo "CONDOMINIO BELVEDERE" , ser-lhe-&o fornecidas as respectivas plantas,
acompanhadas das consideracdes julgadas necessarias ao perfeito entendimento do projeto e memorial
descritivo.

9.3 - Aprovada a planta, o "CONDOMINIO BELVEDERE" retera duas cOpias e devolvera as demais
devidamente certificadas.

9.4 - Nao seréo aprovados projetos de casas pré-fabricadas.

9.5 - Para a aprovacéo de projetos o "CONDOMINIO BELVEDERE" estipulara um valor a ser cobrado por
lote, da planta original, e em cada pedido efetuado.

9.5.1 - Para os casos de alteracdo de projeto o valor a ser cobrado sera diferenciado daquele mencionado
no item 9.5; alterac®es de projeto que abranjam modificacdo de mais de 50% (cinglienta por cento) da area
serdo consideradas como novo projeto.

9.6. - Para aprovacdo das plantas devera ser necessariamente apresentado ao "CONDOMINIO
BELVEDERE", o contrato de aquisicdo do imdvel, bem como declaracao emitida pela empreendedora,
GINCO EMPREENDIEMENTOS IMOBILIARIOS LTDA , autorizando a aprovacao.

9.6.1 — A empreendedora, GINCO EMPREENDIEMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, autorizara a aprovacao,
quando ndo existirem pendéncias cartorérias, financeiras, e de documentos por parte do COMPRADOR
para com a mesma.
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10 - SERVICOS DE MANUTENCAO

10.1 - O COMPRADOR, ainda pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, e como condi¢céao
deste negocio, por si e sucessores, obriga-se a concorrer com todas as despesas relativas a limpeza dos
lotes RESIDENCIAIS e servigcos de vigilancia da area RESIDENCIAL, portaria e conservacdo do muro ou
cerca de seguranca, bem como a manutencédo dos jardins, quadras, pracas, fontes luminosas e tudo o mais
de uso comum RESIDENCIAL. Despesas estas, apuradas pelo Condominio e rateadas entre os
proprietarios de lotes RESIDENCIAIS, variando a taxa proporcionalmente ao tamanho dos mesmos.

10.2 - Os servigos de limpeza dos lotes RESIDENCIAIS a que se refere o item 10.1 excluem a remoc¢éo de
entulhos provenientes de obras.

10.3 - A contratacdo dos servicos de vigilancia e portaria ndo implica a assuncdo de qualquer
responsabilidade por parte da VENDEDORA, ou do "CONDOMINIO BELVEDERE", quer sejam eles
decorrentes de atos delituosos ou ndo, caso fortuito, acidentes, etc.

10.4 - O COMPRADOR se obriga a sub-rogar a terceiros a quem venha a ceder, ou prometer ceder, seus
direitos sobre o imével adquirido, as obrigacdes assumidas neste item, sob pena de, ndo o fazendo,
continuar a responder pelo pagamento das despesas previstas no item 10.1. Da mesma forma, terceiros
adquirentes deverédo sub-rogar estas obrigacdes aqueles a quem alienarem o imével.

10.4.1 - Herdeiros ou sucessores do COMPRADOR por outros titulos que ndo os mencionados no item
10.4, sub-rogar-se-ao automaticamente nas obriga¢cdes ora assumidas.

10.4.2 - Se 0 COMPRADOR n&o comunicar e comprovar a "CONDOMINIO BELVEDERE", a sub-rogac&o
de suas responsabilidades, continuara respondendo por elas.

10.4.3 - As responsabilidades ora assumidas pelo COMPRADOR somente poderdo ser sub-rogadas a
terceiros quando houver, concomitantemente, a alienagao do imovel ou dos direitos sobre ele.

Na hipétese de rescisdo de contrato celebrado entre 0o COMPRADOR e terceiros (ou entdo entre estes e
outros terceiros), o entdo Vendedor reassumira tacitamente sua condi¢ao de locatario dos servicos.

10.5 - Para o exercicio do seu direito de credora, a "CONDOMINIO BELVEDERE" podera utilizar-se de
todos os meios admitidos para cobrancga, inclusive sacando Letras de Cambio ou Duplicatas de Servicos,
contra 0 COMPRADOR, ou seus sucessores, levando-as mesmo a protesto e executando-as.

10.6 - As taxas mencionadas no item 10 sdo em carater irrevogavel e irretratavel, ndo podendo qualquer
adquirente pretender o seu ndo pagamento.

11 - SUB-ROGAGCAO DOS DIREITOS PERTINENTES A FISCALI ZACAO DAS RESTRICOES,
ATRIBUIDOS A VENDEDORA.

11.1 - A aprovacgdo das plantas e fiscalizagéo da obediéncia as normas deste Regulamento e Administracdo
das partes comuns é efetuada por um Condominio, denominado "CONDOMINIO BELVEDERE",
especialmente constituida para este fim.

11.2 — Deste condominio sdo conddminos natos todos os titulares de imdveis localizados em
CONDOMINIO BELVEDERE, Cuiab4, Estado de Mato Grosso, ou de direitos sobre esses imoveis, e é ela
dirigida por uma Diretoria que se incumbe de fazer respeitar os regulamentos especificos de cada quadra e
as demais determinac8es aprovadas pelos condominios.

Neste condominio 0s votos séo proporcionais a area do imével e a area construida sobre ele, sendo que a
cada 402,00 m2 de terreno, desprezadas as fracdes, corresponde a direito de um voto, e a cada 150,00 m?
de area construida, desprezadas as fragdes, também corresponde o direito de um voto.

11.3 — A minuta da Convencédo de Condominio faz parte integrante deste instrumento sendo que a mesma
devera ser ratificada na primeira Assembléia Geral de Constituicdo e encontra-se depositada junto com
processo de incorporacdo no Sexto Registro Notarial e Registral da Terceira Circunscricao Imobiliaria da
Comarca de Cuiaba — Mato Grosso.

Cuiaba-MT, 24 de maio de 2004.




